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‘ Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

BOURGNEUF

Bourgneuf est une commune résidentielle située a proximité immeédiate de La Rochelle, au cceur de la Charente-
Maritime. Intégrée a la Communauté d’Agglomération de La Rochelle, elle bénéficie d’une situation privilégiée
pour celles et ceux qui souhaitent construire leur maison prés de La Rochelle tout en profitant du calme et de la
convivialité d’une commune a taille humaine.

Avec son identité rurale préservée et son environnement agréable, Bourgneuf offre un cadre de vie
particulierement adapté aux familles. La commune connait par ailleurs une belle dynamique démographique,
avec pres de 1 500 habitants et une population en progression ces dernieres années.

Bourgneuf dispose de nombreux services et équipements de proximité : école maternelle et élémentaire, micro-
créche, cabinet médical, bibliotheque municipale, salle polyvalente, épicerie-bar multiservice ou encore
équipements sportifs et associatifs. Des liaisons régulieres en bus permettent également de rejoindre
I'agglomération rochelaise.

Entre proximité de La Rochelle, services du quotidien et douceur de vivre, Bourgneuf constitue ainsi un
emplacement privilégié pour un projet de construction. Une commune dynamique et a taille humaine, idéale
pour celles et ceux qui recherchent un terrain a batir prés de La Rochelle, dans un environnement paisible et
agréable.

LA MAIRIE

Maire : Madame TIGOULET Marie
Adresse : 24 Rue de la Commanderie 17220 Bourgneuf
Téléphone : 05.46.55.00.28

Horaires : Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30
Les lundis, mercredis et vendredis aprés-midi de 16h30 a 17h45

32 Avenue des FOURNEAUX éGpM éGpM éGpM
i 17690 ANGOULINS-SUR-MER | 0N MmosiLt ERE RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER M
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o
contact@gpm-_immob-iliier.com o GpM < GpM orpl ‘ Groupe MARTEL
www.gpm-immobilier.com MM IMAP



MAIRIE PERMIS D'AMENAGER
BOURGNEUF DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier

Demande déposée le 21 avril 2026

Affichée le 22 avril 2026 PA 17059 26 00002
Complétée le 10 juillet et le 9 septembre 2026

Par : | GPM IMMOBILIER
Demeurant a : | 32 Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins LOTISSEMENT
Représenté par : | Stéphane MARTEL
Pour : | Création d'un lotissement de 15 lots a
usage résidentiel.
Terrain sis a : | rue de la Pierriére
A Bourgneuf

Le Maire,

Vu la demande de Permis d'’Aménager enregistrée sous le numéro PA 17059 26 00002,
déposée le 21 avril 2026 par GPM IMMOBILIER domicilié 32 Avenue des Fourneaux a
Angoulins (17690), pour des travaux de « Création d'un lotissement de 15 lots a usage
résidentiel. », sis rue de la Pierriére a Bourgneuf,

Vu le Code de ’'urbanisme, notamment son livre IV,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé en Conseil communautaire le
19 décembre 2019, ayant fait l’objet : d’une modification simplifiée n°1 approuvée le 4
mars 2021 - d’une mise a jour le 29 avril 2022, d’une révision allégée n°1, d’une modification
de droit commun n°1 et d’une mise a jour n°2 le 06 juillet 2023 - de deux mises en
compatibilité par déclaration de projet n°1 et 2 et d’une mise a jour n°3 le 14 mars 2024 -
d’une modification simplifiée n°2, d’une mise en compatibilité par déclaration de projet
n°3 et d’une mise & jour n°4 le 19 décembre 2024 - d’une modification n°2 et mise a jour
n°5 le 29 janvier 2026 et d’une mise en compatibilité par déclaration de projet n°4 et d’une
mise a jour n°6 le 5 mars 2026,

Vu le dossier joint a la demande (conformément a U'article R.442-8 du Code de I’Urbanisme),

Vu lavis du Service Départemental dincendie et de Secours en date du 30/04/2026 ci-

annexe,
Vu l'avis Favorable d’ENEDIS l'électricité en réseau en date du 29/05/2026 ci-annexé,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le demandeur est autorisé a diviser une unité fonciére d’une superficie de
6085,00 m?, cadastrée ZB753 , située rue de la Pierriere.

ARTICLE 2 : La division en 15 lots et U'édification des constructions devront se conformer au
plan de composition et aux pieces écrites jointes en annexe au présent arrété, non contraires
aux prescriptions suivantes :

» Le nombre maximum de lots destinés a la construction est de 15,

» La Surface de Plancher maximum constructible sur lensemble du lotissement est de
2835,00 m? (elle s'appliquera a chacun des lots conformément au tableau de
répartition)
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Les régles régissant |’édification des constructions seront celles contenues dans le réglement
du lotissement pendant son délai de validité, conformément a la réglementation applicable
en matiere de lotissement.

ARTICLE 3 : Les travaux dont le programme est défini dans les piéces jointes au présent
arrété, devront étre commencés dans un délai de 3 ans a compter de la notification de la
présente décision.

A défaut, le présent arrété sera caduc (article R.424-17 du Code de ["Urbanisme).

ARTICLE 4 : Le lotissement est autorisé conformément aux plans et au programme des
travaux joints a la demande,

Tous les travaux, définis tant au programme des travaux, qu’aux plans techniques ci-
annexés, seront a la charge.du lotisseur.

Ils devront tenir compte des prescriptions annexées au présent arrété et des
prescriptions suivantes :

Assainissement :

L'ensemble des eaux usées (vannes et ménageres), séparé des eaux pluviales, sera
obligatoirement raccordé au réseau public d’assainissement existant a la charge de
laménageur . A ce titre, le formulaire de demande de branchement sera renvoyé au service
assainissement de la CDA de La Rochelle.

Le réseau d’eaux usées sera exécuté conformément au Cahier des Prescriptions Techniques
pour la réalisation des réseaux applicable sur le territoire de la CDA.

Avant le démarrage des travaux, le service assainissement devra valider le plan d'exécution
des ouvrages d'eaux usées internes a cette opération en vue d'une rétrocession ultérieure.
Les ouvrages privés d'eaux usées situés dans l'emprise de l'opération et desservant les lots a
batir devront faire Uobjet d'un test d'étanchéité. Le plan de récolement et les rapports
d'étanchéité seront envoyés au service assainissement

Eaux Pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées par infiltration a 'échelle du projet, en prévoyant une
gestmn séparée des espaces privés et des espaces collectifs, et en pnvﬂeglant une gestion
intégrée des eaux pluviales, en surface, et gravitaire.

Le projet devra viser la gestion d'une pluie centennale en zéro rejet.

La mise en place de revétements perméables, a minima sur les zones de stationnement, est
recommandée pour favoriser linfiltration. Les dispositifs de gestion des eaux pluviales
devront étre réalisés a faible profondeur, en mobilisant au maximum les surfaces
d'infiltration disponibles. Les dispositifs pluviaux seront exécutés conformément au Cahier
des Prescriptions Techniques pour la réalisation des ouvrages pluviaux sur le territoire de la
CdA de La Rochelle.

Eau potable :
Si besoin d’un branchement d’eau potable ou de modifier le(s) branchement(s) d’eau potable

existant(s), le Maitre d’Ouvrage devra faire une demande de branchement(s) au service eau
potable exploitation via son site internet a U'adresse suivante helo.agglo-larochelle.fr.

Le débit de pointe nécessaire au projet devra étre transmis s'il s’agit notamment d’un
collectif (immeuble) ou d'un projet nécessitant l’alimentation d’une défense incendie.

Le ou les nouveau(x) compteur(s) et regard(s) associé(s) seront implantés en limite du
domaine public.

$’il s’agit d’une opération dont les voiries et réseaux ont vocation a étre rétrocédés dans le
domaine public, les travaux relatifs a la réalisation du réseau d’eau potable et des
branchements devront impérativement étre réalisés conformément au Cahier des
Prescriptions Techniques (CPT) du service Eau Potable
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Le Cahier des Prescriptions Techniques est disponible en ligne sur le site internet du service
HELO.

Le maitre d’ouvrage de ['opération devra préalablement se rapprocher du service HELO afin
d’obtenir la liste des documents a fournir avant le démarrage des travaux ainsi que dans le
Dossier des Ouvrages Exécutés (DOE).

Une convention de transfert des ouvrages d’eau potable devra préalablement étre établie
entre I’aménageur et le service HELO en phase projet. Préalablement au démarrage de
I’opération, le service HELO devra étre convié a une réunion concessionnaire.

Le plan d’exécution du réseau AEP ainsi que les fiches des produits, matériels et matériaux
utilisés devront étre validées par le service d’eau potable HELO avant démarrage des
travaux.

L’incorporation dans le domaine public des ouvrages d’eau potable ne pourra s’opérer
qu’une fois la conformité des travaux levée. En U'absence d’établissement de la convention
de transfert des ouvrages, le réseau restera privé et ne sera pas exploité par la régie
publique « HELO »

Gestion des déchets :

Chaque logement sera doté de 2 bacs individuels fournis par la collectivité a stocker sur
parcelle privative et un composteur individuel devra étre installé dans les espaces des
habitations.

Les bacs roulants seront sortis uniquement aux jours et heures de collecte réglementaire et
remisés aprés la collecte.

La collecte seffectuera le long de la rue de la Pierriére

Une aire de présentation est prévue a cet effet de 10,00m?.

ARTICLE 5 : La Déclaration Attestant l’Achévement et la Conformité des Travaux prévue par
article R.462-1 et R.462-2 du Code de I’'Urbanisme ne pourra étre envoyée pour l'ensemble
du lotissement qu’apreés réalisation des travaux prévus au programme d’aménagement.

ARTICLE 6 : Les régles d'urbanisme, contenues dans les documents annexés au présent
arrété, deviendront caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
I’autorisation de lotir, conformément aux dispositions de larticle L.442-9 du Code de

('Urbanisme.
ARTICLE 7 : Les constructions qui seront édifiées dans le lotissement seront assujetties aux
différentes taxes en vigueur :

o Taxe d’Aménagement (TA) ;
o Redevance d’Archéologie Préventive (RAP) ;
« Participation pour le Financement de [’ Assainissement Collectif (PFAC) ;

ARTICLE 8 : Le présent arrété devra, & la diligence du Notaire chargé de la rédaction de
lacte de vente de chacune des parcelles, étre publié au Fichier Immobilier dans les
conditions fixées a larticle 73 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955 modifié par décret
n°2018-264 du 9 avril 2018 pris pour l'application de la loi n® 55-22 du 4 Janvier 1955 portant
réforme de la publicité fonciére modifiée par ordonnance du 10 juin 2010.

ARTICLE 9 : La présente décision est transmise au Représentant de [Etat dans les conditions
prévues aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Bourgneuf, le 99 102016

¥\ Le Maire

Lionnel BERNIER
Adjoint & Furbanisme
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT ~ INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Caractére exécutoire de 'autorisation : ’autorisation n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise
au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales, sauf dans tes cas sufvants ;

- Pour un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date & laquelle
|'autorisation est acquise.

- Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu'aprés |'expiration d"un délai de quatre mois
& compter du dépbt de la demande en mairie.

Obligation d’affichage de la décision :

En application de l'article R.424-15 du Code de U’Urbanisme, Mention du permis explicite ou tacite ou de la déclaration
préalable doit &tre affichée sur le terrain, de maniére visible de lextérieur, par les soins de son bénéficiaire, dés la notification
de l'arrété ou dés la date 4 laquelle le permis tacite ou la décision de non-opposition a la déclaration préalable est acquis et
pendant toute la durée du chantier. Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe
ou un abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Cet affichage mentionne également lobligation, prévue & peine d'irrecevabilité par larticle R.600-1, de notifier tout recours
administratif ou tout recours contentieux & l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la
déclaration préalable,

Ce panneau doit &tre conforme aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19 du méme Code, le modéle est disponible &
{a mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.

Durée de validité du permis : conformément & [’article R.424-17 du code de urbanisme, le pennis est périmé si les travaux
ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce
délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours contre le permis le délai de
validité est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnetle irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre
une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisation différée des travaux dans l'attente de son
obtention.

Le bénéficialre du permis peut commencer les travaux aprés avoir : adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration
d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration est disponible & la mairie ou sur le site intemet urbanisme du
Gouvemement).

Attention : le permis n’est définitif qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce
cas, Vauteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours ;
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, autorité compétente peut le retirer, si elle I’estime illégal. Elle est
tenue d’en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme.
It ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée
par {a méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant
les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d’urbanisme.

Obligation de souscrire une assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou
morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L.241-1 et suivants du code des assurances,

Délais et voies de recours : Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification. A cet effet, il peut adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers (15 rue de
Blossac - €S 80541 - 86 020 POITIERS CEDEX) ou en le déposant en ligne sur Uapplication Télérecours
(https:/ /www.telerecours.fr/). Il peut également saisir d’un recours gracieux dans un délai d’un mois "auteur de la décision
ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de U'Etat, A
compter du 28 novembre 2025 et selon article L. 600-12-2 du Code de Uurbanisme cette démarche ne prolonge pas le délai
de recours contentieux (l'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet impticite).
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Commune de Bourgneuf
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NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET LE PROJET D’AMENAGEMENT
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PLAN DE L’ETAT ACTUEL
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PHOTOGRAPHIES SITUANT LE TERRAIN
DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE ET
LOINTAIN
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PAS8

1 - PROGRAMME DES TRAVAUX
D’EQUIPEMENT

2 - PLAN DES RESEAUX
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‘ Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

GRILLE DE PRIX

BOURGNEUF « Pierra NOVA»

Estimation FRAIS

LOTS SURFACES PRIX NOTAIRE*
Lot 1 217 m? 75900 € 8 695 €
Lot 2 198 m? 69 900 € 8195 €
Lot 3 370 m? 120 000 € 11895 €
Lot 4 322 m? 109 000 € 11095 €
Lot 5 319 m? 108 000 € 10995 €
Lot 6 314 m? 106 000 € 10895 €
Lot 7 371 m? 126 000 € 12395 €
Lot 8 371 m? 126 000 € 12395 €
Lot 9 327 m? 111300 € 11295 €
Lot 10 279 m? 98 500 € 10345 €
Lot 11 272 m? 96 500 € 10195 €
Lot 12 361 m? 122 000 € 12095 €
Lot 13 348 m? 118 000 € 11795 €
Lot 14 337 m? 114 000 € 11495 €
Lot 15 319 m? 108 000 € 10995 €

*Les frais de notaire sont une estimation. Ils comprennent le dépét de pieces (95€), la
provision pour dégdts occasionnés (1000 €) et la constitution de I’ASL (300 €).

Ne sont pas compris :

e Les frais de constitution de 350€ a la signature de la promesse de vente
e la consignation pour la réalisation des enduits de murettes coté emprise
publique

L’aménageur se réserve le droit de modifier le prix de vente des lots tout en garantissant au client le prix en vigueur le jour de la signature

17690 ANGOULINS-SUR-MER

PROMOTION IMMOBILIERE AGEMENT FONCIER

32 Avenue des FOURNEAUX 6(] M ¢GpM o(] M M
AEHOVATION DUPATWMOINE - AM
TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505

\ENAGE
. . .
contacl@gpm--lmn10b-||-|er.c0m < GpM vaM OrP| ‘ Groupe MARTEL
www.gpm-immobilier.com g &



sortie sur D202

Angoulins

32 Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins

Telephone 05 46 370 300
www.gpm-immobilier.fr

M

Vous étes notre bien le plus précieux!

Groupe MARTEL

LIEUX DE VIE & SERVICES

IMMOBILIERS

&GpM  dGM  &GpM  &GpM &GpM  Orpi

PROMOTION IMMOBILIERE RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER IMMOBILIER DE LOISIRS IMMOBILIER CITOYEN IMAP

Credits Photos : Istock. Plan de Masse : Romain Truffaut.
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